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Tiirkiye 70 milyonu asan niifusu ve 778 000 km2 toprak biiylikligi ile gelismekte olan bir
ilkedir. Cumhuriyet doneminden 1950 yillarina kadar ve 1960-1970 yillar1 arasinda planli
kentlesme konusunda olduk¢a yol alan {ilkemiz halen yetigmis insan giiciinii yeterince
kullanmamakta israr etmekte ve gelismis iilkelerdeki sayilarla yarisacak nicel nitel teknik
elemanlar1 ile dviinecegi yerde bir¢ok yerel yonetimde onlarsiz uygulama girisimleri ile tilke
kaynaklar1 yok edilmektedir. Bagkent Ankara bile bu iddiay1 ispatlayacak en kiictigtindan en
biiyligline yiginla ¢arpik yapilasma Ornegi ile dolmus ve dolmaktadir. Bahsedilen bu gidisi
durdurabilmek, yepyeni bir diizen ve kontrol sistemi elde edebilmek i¢in ¢cok yonlii girisimler
yapilmas1 kaginilmazdir. Bunlarin en basinda da bu siireci belgeleyecek bir sistemin, yani
Yap1 Kimlik Kart1 uygulamasmin bir an dnce baslatilmas: gereklidir. Bu kartin hazirlanmasi
paralelinde biitiin yapilar icin Garanti Belgesi, Kullanim ile Bakim Klavuzu ve Isletme
Belgesi gibi belgelerinde diizenlenmesi ve bunlarin siki kontrolleri ile denetimlerinin
yapilmasi sarttir.

Oncelikle bu konunun énemi ile iilkemize saglayacagi, saymakla bitmeyecek yararlari, 6zet
olarak siralamaya c¢aligirsak, bunlar;

1. Ulke genelinde toplam yap1 stogunun detayh dzellikleri ile belgelenmesi mikro-makro
planlama ag¢isindan sosyo-ekonomik sayilamaz yararlar saglayacaktir.

2. Yapi tiretimi, kullanim ile ilgili biitlin stireclerde saglikli bilgiler sonucunda biiyiik

ekonomik kayiplarin onlenmesi, projelendirilme, uygulama asamalar1 yaninda, yap1

malzemesi tasarimi, tiretimi ve kullanilmasi asamalarindaki ekonomik kayiplar1 da
biiyiik 6l¢iide onleyecektir.

Her anlamdaki kagak yapilasmay1 6nleme kolaylig1 saglayacaktir.

4. Ogzellikle tamami deprem ve dogal felaketler riski altinda bulunan iilkemizde, ilgili
konularda etkin, yeterli planlama yapilmasi ile 6nlemler alinmasmi saglayacaktir.

5. Yapi malolus, satis1 ile ¢ok yonlii kullanma degerlerinin agik ve net belirlenebilmesine
yol agacak, insanlarin yerel, bolgesel, yasam yeri iyilestirme hareketlerinde temel
almmabilecek saglikli veriler olugturacaktir.

6. Toplam yap1 iiretim ve tiiketimindeki vergi kacaklar1 dnlenebilecektir.

7. Bu belge ve bilgilerin bilgisayar ortaminda olusmasi ile hertiir istatistik veri hazirligi
kolaylagacak, bilim ortamina ve karar alma durumundaki yoneticilere dogru ve yararl
veri akis1 olusabilecektir.

8. Ilgili alanlardaki veri akisinin kalitesi biitiin birey ve topluluklarin daha dogru yap1
kullanim1 kararlarin1 olusturacagi i¢in, toplam {ilke iiretiminde biiyiikk ekonomik
kazanglar elde edilebilecektir.

9. Yap: sistemindeki en kiiciik diizelmelerde bile toplam g¢evre ve ekolojik dengeler
tizerinde olaganiistii ve ¢ok yonlii olumlu gelisimler saglayacaktir.

10. Yap1 tiretimi ile, bakimi veya yenilenmesi konusunda caligan ilgili sirketler daha
verimli liretim yapabileceklerdir.

11. Bilimsel veri akigmnin saglikli diizeye gelmesi ile insaat sektdriinde ¢alisanlarn nicel-
nitel degerlerindeki planlama ve iyilestirme potansiyeli elde edilebilecektir.

12. Ulke genelinde bélgesel, kentsel, yoresel biitiin acik, yari agik, kapali alanlar ile
mekanlarin daha verimli ve rasyonel kullanimlar1 saglanacagindan ilgili yapilasmada
birim harcamaya karsin elde edilecek geri doniislerde en iist ekonomik art1 degerler
elde edilebilecek, kaynak kayiplar1 kesinlikle onlenebilecektir.
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13. Yapilarin verimli kullanim ve toplam kullanim Omiirleri dnceden belirleneceginden,
bir yandan tasarimcilar i¢in diger yandan iireticiler ve kullanicilar i¢in ¢ok Onemli
kazanclar s6z konusu olacak, 6zellikle eskiyen yapilarin risk olusturmalarinin 6niine
gecilebilecektir.

14. Yukarida siralanan yararlar yaninda belki de en dnemlisi, sistemin ¢ok yonlii getirileri
ile, haksiz kazang ve gelir dagilimmin Oniine gegmede Onemli bir ilerleme
saglanabilecektir.

Swralanmaya calisilan yukaridaki yararlara ulasabilmek icin bahsi gegen biitiin belgelerin, yap1
ruhsat1 verildiginde diizenlenmesi ve isteyen her bireyin kolay ulasabilecegi bir ortamda
saklanabilmesi dngoriilmelidir. Bu kimliklerde yer alacak bilgiler dogru kodlanarak ¢ok 6z ve
yararl bilgilerin agik-anlasilir bir grafik diizende hazirlanmasi, ilerdeki kullanim kolayligmi
ve maksimum verimi saglayacaktir. Bu belgeler ile ilgili ¢ok yonlii 6n c¢aligmalar hemen
baslatilabilir. Ama sistemin bilimsel kurgulanmas1 ile uygulanmaya gecilmesi igin ilgili
uzmanlarin yogun c¢ahgmalar yapmasi beklenmelidir. Ornegin; hazirlik asamalarinda,
oncelikle, biitiin teknik meslek odalarindan, {iniversitelerin ilgili boliimlerinden, merkezi ve
yerel yonetimlerin uzmanliklarindan yararlanilarak, toplam organizasyon ile koordinasyonun
yetki ve sorumlulugunu iistlenecek bir {ist birimin olusturulmasi da olumlu olacaktir.

Onerilen sistemde yer almasi diisiiniilen belgeler tek tek incelendiginde;

A. Yap1 Kimlik Belgesi,

Bu belge; miilkiyet, yapiya iliskin temel nicel ve nitelikler (toplam kapali, yar1 agik, agik
alanalarin biiytikliigii, kalite ve tesisatlar vb.), yap1 insaat ruhsati, kullanma izni
numaralar1, kullanim kisitlamalari, yap1 6mrii, vb. bilgileri tagimalidir.

B. Yap:1 Garanti Belgesi,

Bu belge; yapmnm ana insaat firmasi yaninda, biitiin yap1 bilesenlerinin ireticileri ile
montaj firmalarinin garanti belgelerini i¢ine alan, ancak bunlardan yararlanilarak, ana
miiteahhitin teknik elemanlarinca hesaplanmis en az ve engok kullanim siirelerini garanti
eden bir belge olmalidir. Bu belge yap1 miilk sahipleri, satin alicilar ile kullanicilar1 ve
sigorta sirketleri i¢in toplam yap1 degerinin olusmasina, vergi, har¢, prim vb.
hesaplamalarinda temel almabilir.

C. Yapi1 Kullamim Klavuzu,

Bu klavuz; yapiy1 kullanacaklara biitlin yap1 elemanlari, bilesenleri veya malzemelerinin
kullanim o&zellikleri ile ilgili genel ve Ozel bilgileri icerecektir. Bir el kitapgigi
biiyiikliigiinde diizenlenecek, istenen bilgiye kolay ulasim i¢in standart yazma teknigi ile
hazirlanmis agiklayict resim ve krokileri bulunan, bilgi ve gorgiisii ¢ok smirh
kullanicilarla iist diizey teknik elemanlara yardimci olacak boliimlere ayrilmisg, 6zellikle
emniyet faktorleri detayli agiklanmig bir belge olacaktir.

D. Yap1 Bakim Klavuzu,

Bu klavuz; yapiyr kullanacaklarin hangi asama ve araliklarda, hangi yapi1 bilesenlerine
bakim yapacaklarini, hangi noktalardaki uygulamalarin kesinlikle teknik elemanlara
birakilmasi gerekecegi, bazi pratik temizlik ve bakimlar1 yaparken nelere dikkat edilecegi
konusu, beklenmeyen durumlarla karsilasildiginda bagvuru ve yardim mercilerinin adres
ve telefonlar vb. bilgiler yer alabilecektir. En 6nemlisi de, yap1 biitiinii ile bagimsiz birim
arasmdaki kullanim sinirlarmin net olarak ortaya konmasi gerekir. Ornegin; yap1 biitiiniinii
ve tasarim Ozelliklerini bozacak etkilerin (renk ve estetik degerler ve ortak tesisatlar gibi)



yapilamayacagi, yapildiginda dogacak teknik riskler ile hukuki mesuliyetlerin ve ilgili
yasa maddeleri kisa kisa agiklanmalidir. Gerekli bakim malzemeleri ile teknisyenlere
ulasim telefon ve adresleri de yer alabilir.

E. Yapi isletme Belgesi,

Bu belgede de yukarida agiklanan 6zelliklerdeki bir yapiin nasil isletilecegi konusunda
bilgilere, isletmeden sorumlu teknik veya teknik olmayan ekibin isim telefon ve
adreslerine, yapilmasi gereken zorunlu veya isteme bagli bakimlarin ag¢iklanmasina,
tarihlerine ve sorumlularm isim ve imzalarma, yap1 sigortast yapan ve gerekli riskleri
alanlarin adres ve telefonlarina da yer verilebilir. Ayrica bu yapiyr kullananlarin kimlik
bilgileri ile isletmeye ait ayrintili bilgilerinin saklandig1 dosyalarin kendisinde bulundugu,
yetki ve sorumluluklar1 yliklenen igletmecinin telefon ve adresi de bulunmalidir.

Bu c¢alisma kapsaminda, ¢ok sinirli ekonomik harcamayla satin alinan en kiigiik bir ev
aletinde bile aranan yukaridaki belgelerin, ¢ok biiylik, 6nemli ekonomik ilk yatirim ve
isletme maliyetleri olusturan bir yap1 biitiinii i¢in istenmemesinin temel ¢arpikliginin alt1
cizilmekte, belki de isleyisin baslamasina neden olacak kamusal veya yoOnetsel
katilimcilara bir agilim getirilmektedir. Yukarida kisaca acgiklanmaya ¢aligilan belgelerin
icerikleri, belirli arastirmalardan sonra daha da net olarak ortaya c¢ikacaktir. Hatta belirli
bir deneme ve uygulama siireci yasandiginda, belki de 5 - 10 yillik uygulama etaplarmdan
¢ikarilacak deneyim sonuglarinm verileriyle, toplam sistem daha da olumlu ve verimli bir
isleyise kavusturulabilir.

Sonug olarak denebilirki; ¢ok yonlii yonetilen, toplu yasamak durumunda olan bizler,
toplam yasam siirecimiz i¢inde yer alan bazi noktalardaki hak ve ¢ikarlarimizi korumak
anlaminda, sonsuz yetki ve sorumluluklar tasimaktayiz. Umariz ki bu ve benzeri
caligmalarimiz  kisa silirelerde olumlu ¢agrisimlar ile yansimalar yaratabilecek,
insanlarimiz daha mutlu yasamalarmin temellerinin gergekte kendi kontrollerinde
oldugunu, ¢ok Onemli sir gibi saklanan hatta zaman zaman bizlerden esirgenen bazi
cagdas degerlerin hi¢ de erisilmeyecek olmadigini, rahat¢a duyumsayabilecegiz.



