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iNCELEME

TURKIYE'DE KIRALIK KONUT VE
MIMARLIK TASARIMI

Yred, Dog. D, Fark Yolpin UGUREL
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KONUNUN ONEMI
L nsanlinn bannma
I zercksinimlerini
karslavabilmek w2in

selirlerinn bibviik bilimini
harsachik lar gori e klesdir, Ba
hilvilk gider araninin Barinma igin
ayeilmass, dhir gaemli
harcamalardan sagliksiz nzalma
anlamina da geldign igin komu
dneml ve gok vonlidiin, Oueellikle,
msanlarn banmma gereksinim
komwsung, miilkivet totkusy ve rant
arc haline getirmesi ve bu
kl:-;u];i:lll:llilq!il.ll. bir wiirlii
vazgecmemes, konat sorununu da
olumsuz yonde ctkilemektedir.
Hisyle bir duremcda lst karar alio ve
vineticilenin konut milkiveting hala
tegvik etmesi, hem ulke
kavnakiurmm rasyonel kullanimm
etkilemnekie. hean de mesanlarm is
b b eorbandikBan bir dinemde
dinamik 13 ve ermek aram olumsos
eikileyecek bir barmma modeli
savanubmus olmakiadie, Bu vitzden
imsaniar rabar ver degistirememekie,
bBiylece bax izlerde uzmanlagmiy
cleman sikintisi eoriilmektedir.

Avreca eskiven konuilorm, segliksie
apartman daireleninin yenilenmeleri
slirecini tasanmoilar olarak
simdiden doginmeliyiz. lugacak
ciddi hukuk ve gevre sorunlar belki
de gowlimsiizlikler igerebilecektir,

SORUNLAR

Her meslefin ve her galigma
alasimin belicli Sletlerde ol
olumsuz girdilen oldugu agkir. Bu
kestuaida tmemh soramlbubardan bin
de direttikler kanut mekaninm
nicelik ve nitelikleri ile memarlar
almaktadir. Ashnda clayan pohiok,
sosyo-ckonomik, psikolojik, cfitsel,
yimetsel birgok bavatlan oldugu,
bunlann birbirlerivle neden-sonwg
iliskileri ve gakismalan isinde
oldufu hilinmekle birlikte, burada
vislmesn varliklarma degnmekle
vetiniimektedir.

Konut, insanlarin yasamlannmn
biiwiik bdifmiing il
gegirdiklen, yeme, uyuma,
temezlenme, calisn, dinlenme,
eglenme ve her tir iletisim vb.
E:.'IEII'IIE‘I'i:IIiIﬁ YET :|.|-.|.|E:1 miEkanla
vumagidir. Bu mekanlarn
oeelliklennin gok az bir bdlimis,
onlan kullananlarca siirekll ya da
gegie salplenilines: durumiing
bagl nlmaktadir. Omegin doéro
tisarlanmig etfak standands ve
pstege. milkivet cesrdimn kira
olmasi ile defiismekie midie?
Ancak :I:l.:-k anemi waarem b‘_'l:rdr'\ﬂi
olabilecek bazs konulin da bifmek
v dlellu kaullanima yonlendirmek
sorundavie. Ornegin bir konutn dis
bitmiigligi ile i biemiglifi paraleldir.
Yam bar dilaby olmayan konutun
kullamsa haxir-oldugung sty lemek

zordur,

Bir kiraci yilarca kirada oturan. isi
veva ckonomik kogullir nedem ile
t;uk MI.'!.'II.I.J Bl |.|1'!E::I!f'[ll'l,'|'| bar qile
alablecefi gibn, kirda oturacak ve
yen evlenecek bir atle de olabilir
Eonutta kullanacag esyalanm
ket kirulamadan bnce edinmig vu
du i1k konutunu Kirelwdikan sonra
bunlar sahiplenmisg clabilir. Her iki
halde de hu esyalarin koaut ile
boyur ve deellik v ignde
olmast, bu aelenm ASEALE YAgEm
keforan dogrudan etkileyen
anemnli bir etmen uldugu Balde,
o kex aile bireyler bu yoni
planlamadan harcket eemekiedir,
honugta egya. aile IKIn yarar verine
zarar petirmekeedie. Bazi dmekierde
izt ckomcmik nedenlerden, aileler
;lq.:u!l'.:lh :|||}'\'|.>.|'i?(' :,-E‘uluiluq'l\.lr. 311]
sireg iginde konutlarmmin va b
veyin birkag vdisima hig
kullanmamakia va da cksik
kullanmaktadrlar. Kirzlanon
konutea kisa stire (2-3 wil)
yagamazaksa, alinan eyyalanm
uyme konut degdistorme asmna
kadar gelismekie, ancak konut
degsiminde bu gok zor elde edilen
standirt amden sibdznmakta, yok
olmaktadir, Bu duramiardak:
ekonomik ve yagamsal kayplarin
boyutbon gok bilviikedr. {Hayin.
birevlerin ve ailenin psikolojilenin
olumsuz etkiledig de bir gergekair.
f]rlw:f'_ul bir vatak o duvarina
sifbmayan yatak veya gandrohun aile
kot tagindazinda viartiagi
olumsuzlugy duymarmis olan hemen
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hemen yokiur

Konmutu Kiralayan Agisindan
Sorunlar;

I Boyutlanmm degisik mekan
ilyialerine wysmu cor olan nobilva
kirict igin sorun varatmaktadir,

2. Biiyik dleulii mobilyanm,
sibithor sekaler oldwgo durumda bale,
tinn raeliveni, kullanm danrii e
i|_|!i|| chorommik sominlas vardse,

A Kract dogal elarak
cereksimmine uypun biyuklizgu
optimum olan bir koot gereken
mbilya ve nksesunrlun ile birlikie
vk ister.

b Kracimm ahgkanh klanna kolay
uvaimung sailavicr exsnekliklerin
koruatia hulisnenassm spemesi siie

koaasudur.

5 Konuki ve konuttan taginmaya
wyiracagi sure ile emek ve para
harciumasimin en ash
vergeklesmesint istemesi dogaldir:

o Koracimn ek kallnsmi
hlincindeks baer eksik ve yanhislie
nedeniyle faydal kullomim
siglamamamaktadir, Omedin,
gereginden fazla mobilva veyi gok
stmich sayvuda gerekecek eleman
sihihi olma, birden ¢ok ayni ileve
sithip elemani birarada kullanma
veyi eknalojik gelisiming
rarmaislanig nesnelen defistirmemes
Wi i ataieana u_l":_i|il'||.|-u|'i E.'ﬁ'li

diavranizlar

Romutunu Kirsva Verenler
Agimdan Sorunlar;

1L hibeenn ol barlikle Kirya verme
thrummnds kira artig ve dikkatsiy

kllllillll§ I:II:I"I.'.I'II ||ﬂ ihl{:ll”“ ﬂ:f.ilh'ﬂﬂ"il.

20 Boout sahibinin, kirnemim kigisel
wagim standardin doirudan
komutu ve eskime hasum
etkileyeceding dustnmesi, kendin
bu ve beneeri konulanda
rahatliacak weknik ve hukuki
genibnsleri bil mensesi,

3, Konur igletmesiligim
bilememesi, sadece alacag kisa gen
dintigal olan kiranm yelerh
choaomik rant olarak kahul
edilmesi sonucy saghiklh
ivilestimmelere yinelinmemesi,

Sorunkarn (rrtak Yinleri
Diigiiniildiiftinde;

|, Biling eksiklikleri nedeni ile
kiralavan - kiraci arasindaki
kullamm surecing ve kogullarnm
belirleven sbelegmelerin saghksiz
wenk ve vapurmlacla, agik ve tam
i hmaryan stmsdart landi
dibzenlennng olmalar,

a 'Tiirk'l}'u grrn:lll:.ljr ot
sletmeclifn sistemien, bakun
cnarum, hukueki kiralama, komrol ve
temizlik iglerini dbzenli. akale
ucretherle, leknik standart larda
peryeklestirecek drgitlenmelerin
eerpeklestinlmems olmas,

3. Kiraya verenlerle, kirnoilann,
vardimliagmalun dogal ki taraf
climatars yerme, bulunulan orbiom
neilienny e birbirlerme digman traf
gib vismlendinlne len; mimardann
la bu konuya yabanes kalimalae
tmeml sorun kaynaklan olarak
adrilmektedir

MIMARLIK TASARIMI
SURECH

Bu silreg, tieet olurak, samarlarm
brie ibrdn olugiurucken wimsde
bulunduklar ven derleme,
degerlendirme, karar verme,
tisarluma ve sunus asumalannin-
toplamindaki sovue somur gegish
e sistem olarak agiklanabilic. Bir
vaklagina gore die, bu streg palitik
karardan veniden kullanma
asnmasing kadar weayabilie.
Yukarda agiklanmaya galizilan
soruniors mimarhik tasarim
siirecinde masil ik lagubilirne!

Bir mekan olugturnn viizeylerin
geometn ve dlgiilermin ashinda
onun gimde ver alacag) varsayilan
iy mwabalya elemanianndan

INCELEME

kavmaklandig va da koynaklanmas
gerekiifi tasanm kural olarmk
Bilimmekredir, Pek bu varsayim
gergeklegmedifi saman
uyumsuzluklar nasil
gozlmlencbilir?

Konut tasanimenda, yapim
stirecinde, yapryla biittinlegen
mobilyayn gereksinim oldugu
ayiknr, Birgok Avrupa ve Amenka
dlkesincle uvgialanan sistemi, vanlis
bazi gordgler nedeni ile bizim
uypulamamaniz uxicldlr. Bu
goridslere gore bu elemanlar yap ilk
yatrommm ariemaktadin. Kiracilar
bt pesit konulan daha vitksek ki
istenmiesi nedeni ile wercih
etmemekiedirler. Taraflar konuya
vanhs vaklagim yvaptiklan igin kendi
agilarimdan hak hdirlar. Ama
mimarhk rasarmyly ve toplam
ckonomi anlayes ile bu
vanlhklarn dizeltilmesi
gerekmektedir,

Kisa ve urun sitrede
vaprlubileceklerni style
siralivyabilin:

1. Konutu tasarlarken, mimarlik ve
i, mimari dgelen bir bdulin olarak
ele abnmaldir, Kirucilann
olahildigince smlece bavallan ile

Jeonut de@itirebileceklen sistemier,

gomme dolaple, agilir knpanir
elemanti, sabit ya da yur sabit
mubilyal sistemler drendirilmelidir.

2. Konut igi dizenlemeler
alubildigince esnek almahdir. I
biilme duvarlan verine hafif pano
duvarlar va da béslme delaglan
kullamirmeni elanak veren gieiimler
gerekir. Ornedin konut kiealama
sibresine bagh olarak hangi ig
defizimlere gidilebilecegi konut
kullmm kilavoedannda

Eselirti limedidir,

3, Kiralavan ve kirncn arnsimdake
sorunlann aslulabilmesi igin
segilen elemanlann saghum, kolay
bakam yapilabilen va da
degistirilebilen deelliklerde
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INCELEME

tusirlanmalan gerekmektedir. Bu
kapsameda taraflar rahatlatarak
hukuki bagnlara kolay ik ve wmpkhk
getine, garant belgeler (yapn va da
elemanlarimn Gamiirleri e ilgil)
kullarme, bk ve anarim
klavuelan hazrlsnmalidhr, Kiacimn
ket kullamimina yardimen
semalar ve gerefinde bagvurscagi
kimselerin dncelik siralan bu
belgelerde yor alabilir.

4, Komut tasarvmlarineda, Seelhikle de
toplu konutlarda tiim kallaneilann
b arada da kiracilann oriak
kullamm alanlar gok iy
tasarlanmahidir. Komsuluk
thzkilerinde sorun varatmamast
amacryla, bina girisleri, merdiven
ver psinsdr kovalan, balkonlar,
terastar v, alanlar iy bigimde
tasirfanmaludir.

MIMARLIK DISINDAKI
COZIMLER

Mimrian goetmlern yammda sorunun
soeibmiinu degrudan ve dnemli
dlgrkie elkileyecek etmenken de
sivle siralayabalirie:

1. Konut miilkiyetinin rant kaynag
ulmaktan gikanimas: ve bu nedenle
birden ok konut sahipligine agir
caydinen dnlemler getirilmesi
perckmektedir.

2. Cafdag vaklagimlar, mimarhik
tasarimena iliskin kararlasdaks
vanliglan, mimarlarla birlikie ilgili
biitiin brreylerin. vi anlayip,
algilayarak duha akilon tasanm
istemlerinde bulunmalon konusunda
toplumun biitin bareylerini de
girevll, hatta sorumlu hale
getirmekiedir,

3. Kiralik konot egilimin amirmak
amaceyla toplum egimm vapmilmaly,
Turkiye igin yararlan deneklerde
agiklanmalsdir.

. UIE[i.lhﬁ:f kl.ml:lrlilr i4|:1||-|_1;-.
Uzerinde durulabilecek ik riie konu
bulunmakiadie. Bir bitliim konuiun
mimari tasarim katalsr giderilerek

daha faydal kullaniimalan
saflanabilir. Bir ek holdm konoe
ise gizli igaizlik gibi gizli konut
stogudur, Yani halen kullamlmayan
konutlardar. Bunlar genellikle tkanct
konut olarak veya ailenin
birevlerine ilerde yaraslaninalar
icin dretilmig konutlardie, Ana
amag, bunlann sahiplerineg,

kulfam madikban zaman
eskidiklerinin ve ckonomik
kayiplara neden olduklasinin
anlanlmas: ol malidir, Kendi
gercksimmler olmadsg igin
bunlann da kiralik konul olarak
degerlendirilimelen
drendirilmelidir.

5. Ekonemik nedenlerden Sulini
iiretimlen mam lanamanmis
konutlarm kirslama Srgiitlerince
tamamlanmalaryla, kira gelirler ile
finanse edilmelennin tesvik
edilmesi de kiralik konut sayisi
arbigim saglamast agisindan olumlu
olacakir.

SONUG

L yaklagim hemy kendi iginde, hem
de iligkileri ile Tdrkive igin ¢ok
dmemlidir. Bagariva ulasug
takdirde, dnee daha ekonomik
barnmma, sonra giderek daha saghikh
imar uygulamalar ve toplam
kentlesme, alumlu ybnde
peligehilecekir. Yaranlacak yeni
kirahk komut siteleri, insanlasa
daha ¢agdag, vcuz, defiizik
biiyukliik ve dzellikteki konutlar
arasindan segme firsatl olan mekan
ve gevreler kazandirabilecektir. En
tnemlisi de bunlanin yagamlan
suresince gevre Kirfihgi olusturan
ckieme va da onanimlarla ik
mimari karar standartlarimm
bozulmamass, vam hir anlamdy
GERCEK MIMARI CEVRE
standardimin igletmelerce korunmas
s konusu olabilecekrir,

Chemli bir sonucu da, insanlann

toplam yazam ve davrantg
stundiartlaninda olumlu gelisimin

gergeklesmesi olacakur. Toplumsal
welagmeya ve psikolojik
rahatlamaya neden clacak sistemin,
daha saglikl kararlara dayanan
brrevsel hurcama egilimi modeli
artava koymas diger baz
gelensksel mhatsizhikiann da akale
siiiimiande egitsel etk varatacakor.
Ornegin, pereksiz tiketimin
hedeMenmesinin engellenmesi,
sadece sabip olma duygesunun
yaratliE bencer birgok sorunu
gihemek volunu semis olocakor.

Eonunun hizla bagariva ulagmasini
sifflayabilecek bazy Gneriler alarak;

L. Toplu Konut ldenesi qok diigik
kiraly, drnek kiralik konut sitelen
olugturmalidir,

2. Sirketler ve yapsatgilar, otel veva
apariote] dreteceklerine bunlorin
devletin pésterecedi alanlanda,
kendi igletoeekleri siteler
ferpeklegtrmelernt daendivilime licir.

3. Tirkiye'de Gaeml konularda
insanlas, slgil weenundurs damgsirken
en iineml yap ve yapillazma
konularinda va emlakelar veva
duwvar kagwgdan ile alyicilam
bagvurmakiahrber. By doruma
varman v devirming katlanan biz
mimarlan sorumiu olarak Gne
gikarmak efilimindeyiz, B
dniversitelenn de kanlimyls
mimari kanularda yaygin teplum
cgitimi gergeklestinlmels, By lece
konuyla ilgili biling ditseyi
geligtirilmelidir.
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